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ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 

ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 


ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ _ Αρ. Φύλλου 693 

8 Αυγούστου 1997 


ΠΟ ΛΕΟΔΟΜ ΙΑ 

ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ 

Αριθ. 29/16743/ΠΣΚ/900 

Έγκριση ΓΙολεοδομικής Μελέτης Επέκτασης οικισμού Ξυ- 

λόπολης Κοινότητας Ξυλόπολης Ν. θεσ/νίκης. 

Ο ΝΟΜΑΡΧΗΣ ΘΕΣΣΑΛΟΝΙΚΗΣ 
Έχοντας υπόψη: 

1. Το Ν.Δ/γμα της 17.7.23 «Περίσχεδίων πόλεων κ.λπ.» 
όπως μεταγενέστερα τροποποιήθηκε και συμπληρώθηκε 
και ειδικότερα τα άρθρα 1, 2, 3, 4 και 9. 

2. Τον Α.Ν. 314/68 όπως τροποποιήθηκε και συμπλη¬ 
ρώθηκε με το Ν.Δ/γμα 1018/71 και με το Ν. 1577/85. 

3. Το Ν. 1337/83 «Επέκταση Πολεοδομικών Σχεδίων 
κ.λπ. ...» και ειδικότερα το άρθρο 38. 

4. Το Π.Δ/γμα 20.8.85 (ΦΕΚ 414 Δ') «Πολεοδόμηση και 
επέκταση οικισμών μέχρι 2.000 κατοίκους ...». 

5. Το Π.Δ/γμα 24.4.85 (ΦΕΚ 181 Δ') «περί τρόπου κα¬ 
θορισμού ορίων οικισμόύ της χώρας μέχρι 2.000 κατοί¬ 
κους ...» όπως τροποποιήθηκε με το από 14.2.87 Π.Δ/γμα 
(ΦΕΚ 133Δ787). 

5. Το Ν. 1577/85 περί ΓΟΚ (ΦΕΚ 210 Α'). 

7. Την αριθ. 3511/86/29.9.87 απόφαση Νομάρχη θεσ/ 
νίκης περί καθορισμού ορίων κ.λπ. οικισμού Ξυλόπολης, 
όπως τροποποιήθηκε με την αριθ. 3910/25.9.87 Νομαρ¬ 
χιακή απόφαση. 

8. Τις διατάξεις του Ν. 2218/94 «Ίδρυση Νομαρχιακής 
Αυτοδιοίκησης... κ.λπ.» (ΦΕΚ90Α) όπως τροποποιήθηκε 
και συμπληρώθηκε με το Ν. 2240/94 «Συμπλήρωση δια¬ 
τάξεων για τη Νομαρχιακή Αυτοδιοίκηση και άλλες διατά¬ 
ξεις» (ΦΕΚ 153 Α'). 

9. Την αριθ. 21/31.3.95 απόφαση Νομαρχιακού Συμ¬ 
βουλίου Θεσσαλονίκης «Οργανισμός Εσωτερικής Υπηρε¬ 
σίας της Νομαρχιακής Αυτοδιοίκησης» (ΦΕΚ 393 Β'/95). 

10. Τις αριθ. 2/96 και 23/97 αποφάσεις Κοινοτικού 
Συμβουλίου Ξυλόπολης. 

11. Την αριθ. 495/97 πράξη του Συμβουλίου Χ.Ο.Π. Ν. 
θεσ/νίκης (συνεδρία 21 η/10.6.97) μετά την από 6.6.97 
εισήγηση του Τ.Π.Σ.Κ. της Δ/νσης Πολεοδομίας θεσ/ 
νίκης. 

12. Το γεγονός ότι από το κανονιστικού χαρακτήρα σκέ¬ 
λος αυτής της απόφασης δεν προκαλείται δαπάνη σε βά¬ 
ρος του οικείου Ο.Τ.Α., αποφασίζουμε: 


1. Εγκρίνεται το Πολεοδομικό Σχέδιο τριών περιοχών 
επέκτασης οικισμού Ξυλόπολης - της Βορειοανατολικής 
εμβαδού 31,63 στρέμ., της Νοτιοανατολικής εμβαδού 
75,15στρεμ. και της Νοτιοδυτικής εμβαδού 74,84 στρεμ. 
με τον καθορισμό οικοδομήσιμων χώρων (Ο.Τ.), κοινοχρή¬ 
στων χώρων (Κ.Χ.), οδών, πεζοδρόμων, χώρων πρασίνου, 
χώρου πλατείας, χώρου υψηλού πρασίνου και χώρου κοι¬ 
νωφελών λειτουργιών όπως οι παραπάνω ρυθμίσεις απει¬ 
κονίζονται στα πέντε διαγράμματα Β.2.2. της Πολεοδομι¬ 
κής μελέτης με κλίμακα 1:1.000 που συνοδεύουν την πα¬ 
ρούσα απόφαση και έχουν θεωρηθεί από το Δ/ντή της Πο¬ 
λεοδομίας Θεσσαλονίκης. 

2. Εγκρίνεται ο Πολεοδομικός Κανονισμός των τριών 
παραπάνω αναφερομένων περιοχών επέκτασης του οικι¬ 
σμού Ξυλόπολης όπως διατυπώνεται παρακάτω: 

2.1. Προκήπια 

Στο πρόσωπο των οικοπέδων επιβάλλεται προκήπιο 
πλάτους τριών (3) μέτρων, πέντε (5) μέτρων και επτά (7) 
μέτρων όπως φαίνεται στα παραπάνω πέντε διαγράμ¬ 
ματα. 

2.2. Χρήσεις γης 

Στους οικοδομήσιμους χώρους επιτρέπονται οι χρήσεις 
της κατηγορίας «γενική κατοικία» σύμφωνα με το άρθρο 3 
του Π.Δ/τος της 23.2/6.3.87 (ΦΕΚ 166 Δ') με επιπλέον 
δυνατότητα κατασκευής αποθηκών αγροτικών εφοδίων 
και προϊόντων και κτιρίων οικόσιτης κτηνοτροφίας (περιο¬ 
ρισμένης στα εκάστοτε νόμιμα όρια). 

2.3. Όροι και περιορισμοί δόμησης 

Τα ελάχιστα όρια εμβαδού κα προσώπου καθώς και οι 
λοιποί όροι και περιορισμοί δόμησης των οικοπέδων καθο¬ 
ρίζονται ως εξής: 

α. αρτιότητα οικοπέδων 

- ελάχιστο πρόσωπο 12,0 μ. 

- ελάχιστο εμβαδού 500,0 τ.μ. 

- οικόπεδα που δημιουργήθηκαν μετά την 3.5.85 και 
θεωρούνταν άρτια κατά τις διατάξεις του Π.Δ. της 24.4/ 
3.5.85 όπως εκάστοτε ίσχυαν να θεωρούνται άρτια και 
μετά ενδεχόμενη μείωση της ρυμοτομίας. 

β. συντελεστής δόμησης 

Ο συντελεστής δόμησης των οικοπέδων ορίζεται σε 0,6 
(ανεξάρτητα από μέγεθος οικοπέδου). 

γ. κάλυψη οικοπέδων 

Το μέγιστο επιτρεπόμενο ποσοστό κάλυψης των οικο¬ 
πέδων να ορίζεται σε 70% της επιφανειάς τους. 



6356 


ΕΦΗΜΕΡΙΕ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΙΜΗΣΕΩΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ) 


δ. ύψος κτιρίων 

Το μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος των κτιρίων ορίζεται σε 
7,50 μ. με υποχρεωτική κατασκευή στέγης ανωτάτου 
ύψους 2,0 μ. και μέγιστης κλίσης 40%. 

ε. ειδικοί όροι και περιορισμοί δόμησης 

- υποχρεωτική ενσωμάτωση στις επιφάνειες της στέ¬ 
γης τυχόν ηλιακών συλλεκτών 

- απαγορεύεται η συνεχής διαμόρφωση των εξωστών 
και ε'ιναι υποχρεωτική η επιστέγασή τους με κατάλληλη 
διαμόρφωση της στέγης 

- τα ανοίγματα στις όψεις να μην υπερβαίνουν το 30% 


- κυρίαρχα χρώματα στις όψεις: λευκό, ώχρα, όμπρα, 
μπεζ, γκρίζο 

- σε περιφράξεις να διαμορφώνονται σύμφωνα με τις 
σχετικές γενικές διατάξεις του Γ.Ο.Κ., για όλα τα υπό¬ 
λοιπα να ισχύουν οι διατάξεις του ισχύοντος Γενικού Οικο¬ 
δομικού Κανονισμού. 

Η απόφαση αυτή με τα πέντε διαγράμματα που την συ¬ 
νοδεύουν να δημοσιευθούν στην Εφημερίδα της Κυβερ- 
νήσεως και η ισχύς της να αρχίσει από τη δημοσίευσή της. 

Θεσσαλονίκη, 1 Ιουλίου 1997 

Ο Νομάρχης 
Κ. ΠΑΠΑΔΟΠΟΥΛΟΣ 
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Κ \ ·■' Γ·ί 


Γ 


* 


ΥΠΟΜΝΗΜΑ 


ΤΤΟΛΕΟΔΟΜ1ΚΕΙ ΕΝ&ΕΓΞΕΙΣ 

- (Μμυιυμ*Γ| ΥΡΠΜ*1 (ττρασ^Π) 

- Ο*οβομ<κη γραμμή (*ο«νη) 

■·■■■■■■. ορβ τομιω, ορ**ν Βομηο<Κ 


ΕΙΔΙΚΟ) ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ 

- Κχραμοσιχττης στίγη μι «Αοη ως λ°% 
και μτταχριωτικη ινσωμστωση τυχ» 
ηληκου συλλιπη 

• Ετησπγαση πλ ιίωστι»* «σι σπαγο- 
ριυση στίχους διαμόρφωσης ιούς 

- Ποσοστά »«>«γμαι\ι* ως 30% «Λ» 

οψος 

- Κυρηρχα χρώματα οψιων λιακό, 
ωχρά, ομττρα, ι*τιζ. γκρ<α 

. Πιρκρραέΐις συμφίΛΟ μι ΓΟΚ 


οικοσττη κτηιΌτροφια 



ΟΡΟΙΑΟΜΗΣΗΣ 

αρτοτητα ιλ.ττροσωττο 12 μ. 

<λ.ιμ(3θδθ* 600 τ.μ 

σ δόμησης . 0,6 

κάλυψη 70% 

ύψος κηρία* 7.5 ♦ 2,0 γο στιγη 

ΕΠίΤΡΣ ΠΟΛΚΕΣ Κ ΡΗΣΕΙΣ 

Γιγικη κάτοικο μι σγροτκας αποθηκις «οι 



Π Ο Λ Ε Ο Δ Ο Μ 1 Κ Η 

ΜΕΛΕΤΗ | 

; ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΞΥΛΟΠΟΛΗ 

Ν ΘΕΣΣΑΛΟΝΙΚΗΣ { 

Γ-II-! 


ΟΜΑΔΑ ΜΕΛΕΤΗΣ 


ΟΛΓΑ ΒΑΦΕΙΑΔΟΥ 

αρχιτεκτων 

πολεόδομας 


I ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗ 

ΟΡΓΑΝΩΣΗ · ΛΕΙΤΟΥΡΓΕΙΕΣ 

ΧΑ ΡΤ Η Σ 

Β.2.2. 

ρυμοτομικό σχέδιο 

" 

ΚΛΙΜΑΚΑ 

1:1.000 

ΟΤΑ ΞΥΛΟΠΟΛΗΣ 

ΙΟΥΝΙΟΙ 1Μ7 


ΝΟΜΟΣ ΘΕΣΣΑΛΟΝΙΚΗΣ 
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ΥΠΟΜΝΗΜΑ 


ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΕΣ ΕΝΔΕΙΞΕΙΣ 

—-— ρυμοτομική γραμμή (πρασκι η) 

-- οικοδομική γραμμή (κόκκινη) 

. ορ«ο τομέων ορών δόμησης 

ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ 

"αρτιότητα εΑ ττροσωπο 12 μ. 

ελ εμβαδόν 500 τ.μ. 

σ δόμησης 0.6 

κάλυψη 70% 

ύψος κτιρίων 7.5 ♦ 2.0 γ« στέγη 

ξΠ1ΤΡ ξ Ρ<?Μ ξ Ν£Ι ΑΡΗΣ .£ΙΕ 

Γενική κατοικία με αγροτικές αποθήκες και 


ΕΙΔΙΚΟΙ ΟΡΟΙΔΟΜΗΙΗΣ 

- Κεραμοσκεπης στέγη με κλιοη ως 40% 
και υποχρεωτική ενσωμάτωση τυχόν 
ηλακου συλλέκτη 

- Ειτστέγαση των εξωστων και απαγό¬ 
ρευση συνεχούς διαμόρφωσης τους 

- Ποσοεττο ανογμαιων ως 30% κάβε 
Οψης 

- Κυρίαρχο χρώματα όψεων λευκό, 
ωχρά, ομτίρα. μπεζ. γκρ<ο 

- Περιφράζεις σύμφωνα με ΓΟΚ 


οικοσιτη κτηνοτροψσ 
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ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗ ΜΕΛΕΤΗ 

ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΞΥΛΟΠΟΛΗ Ν ΘΕΣΣΑΛΟΝΙΚΗΣ 



I ΟΜΑΛΑ ΜΕΛΕΤΗΣ 
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/ ; ■ αργιτεκτων 
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ΠΟΛ ΕΟΔ Ο Μ 

ΚΗ ΟΡΓΑΝΩΣΗ - ΛΕΙΤΟΥΡΓΕΙΕΣ 

] ΧΑΡΤΗΣ 

ί 

Β .2.2. 

ί ρυμοτομικό σχζδιο 

ΚΛΙΜΑΚΑ 

ννΟΟΟ 

ΟΤΑ ΞΥΛΟΠΟΛΗΣ 

ΙΟΥΝΙΟΙ 1Μ7 
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ΝΟΜΑΡΧΙΑ ΘΕΣΣΑΛΟΝΙΚΗ: 
ΔΙΕΥΘΥΝΣΗ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑΣ 



ΚΤΗΜΑΤΟΑΟΓΊΚΟ ΔΙΑΓΡΑΜΜΑ 
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ΥΠΟΜΝΗΜΑ 


ΠΟ^ΕΡά ΡΜ'ΧΕ Σ ΕΝΔΕΕΙΣ 

- ρυμοτομική γραμμή (πράσινη) 

—- οικοδομική γραμμή (κόκκινη) 
. . ορβ τομέαν ορμ* δόμησης 



ΟΡΟΙΔΡΜΗΕΗΣ 


ΕΙΔΙΚΟΙ ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ 


αρτιότητα ελ πρόσωπό 12 μ 

ελ εμβαδόν 500 τ μ. 

α δόμησης 0.6 

κάλυψη 70% 

ύψος κτιρίων 7.5 + 2.0 για στέγη 


- Κεραμοσκεπης στέγη με κλίση ως 40% 
και υποχρεωτική ενσωμάτωση τ υχεν 
ηλιακού συλλέκτη 

- Ετπστεγαση ίων εξωστω/ και απαγό¬ 
ρευση συνεχούς διαμόρφωσης τους 

- Ποσοστο ανοιγμάτων ως 30% κάθε 
όψης 

- Κυρίαρχα χρωμοτα'όψεων λευκό 
ωχρά. ομπρα, μπεζ, γκρίζο 

- Περίφραζες σύμφωνα με ΓΟΚ 


ΕΠΙΤΡΕΠΟΜΕΝΕΣ ΧΡΗΣΕΙΣ 

Γενική κάτοικο με αγροτικές αποθήκες και οικοοαη κτηνοτροφή 




ΑΠΟ ΤΟ ΕΘΝΙΚΟ ΤΥΠΟΓΡΑΦΕΙΟ 








